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ВВЕДЕНИЕ

Изменения в Генеральный план муниципального образования «Богашевское сельское поселение» вносятся в части функционального зонирования территории населенного пункта п. Ключи 
- Границы проектирования: в границах населенного пункта п. Ключи Богашевского сельского поселения, на земельном участке ориентировочной площадью 8 га, включающий в себя земельные участки  с кадастровыми номерами  70:14:0000000:2492 площадью 37022 кв.м, 70:14:0300007:190 площадью 1134 кв.м, 70:14:0000000:6760 площадью 6760 кв.м, 70:14:0000000:2491 площадью 10840 кв. м, 70:14:0300095:1143 площадью 1266 кв.м, находящиеся в аренде ЖСК «Южные Ключи»,  земельные участки с кадастровыми номерами  70:14:0300095:666  площадью 1402 кв.м, 70:14:0300095:665 площадью 1534 кв.м, 70:14:0300095:664 площадью 1512 кв.м, 70:14:0300095:663 площадью 1725 кв.м, 70:14:0300095:662 площадью 1735 кв.м, 70:14:0300095:1779 площадью 1554 кв.м, 70:14:0300095:1142 площадью 1516 кв.м, находящиеся в собственности С.И. Нештетера и  земли общего пользования п. Ключи, объединяющие данную территорию, устанавливается функциональная зона Ж-1 (Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами в 4-5 этажей) в целях строительства жилья экономического класса.
Подготовка изменений в Генеральный план поселения произведена в соответствии с требованиями действующего законодательства, в том числе:
- Градостроительного кодекса Российской Федерации (Федеральный закон от 29.12.2004 № 190-ФЗ);
- Закона Томской области от 11.01.2007 № 9-О3 «О составе и порядке подготовки документов территориального планирования муниципальных образований Томской области»;
- свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.2.1/2.0.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона России от 26.05.2011 № 244;
- Требований к описанию и отображению в документах территориальногопланирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, утвержденных приказом Минрегиона России от 30.01.2012 № 19.
Изменения вносятся в следующие структурные элементы Положения о территориальном планировании Генерального плана муниципального образования «Богашевское сельское поселение»:
ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В
ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

 Внесение изменений в генеральный план муниципального образования Богашевское сельское поселение путем изменения территориальных зон населенного пункта п. Ключи влечет за собой частичное изменение технико-экономических показателей в части площади функциональных зон п. Ключи, показателей планируемого уровня жилищной обеспеченности населения. Соответствующие показатели приведены в разделе 7. 
Изменение функционального зонирования территории п. Ключи требует внесения следующих изменений в Положение о территориальном планировании Генерального плана муниципального образования «Богашевское сельское поселение», утвержденного решением Совета Богашевского сельского поселения от26.12.2013 № 66:

1) в части 1. Общие положения в раздел «Прогнозная численность населения»;

2) в части 2. Планируемые для размещения объекты местного значения поселения:

- в подраздел 2.2 Жилищный фонд; 

3) в части 3. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах регионального и местного значения, за исключением линейных объектов:
     - в подраздел 1.1 «Жилые зоны»,
    -  в подраздел 2.3 «Зона размещения объектов образования».
Проектные решения в отношении изменения границ территориальных зон в границах п. Ключи  окажут влияние на изменение следующих показателей: 
объем жилищного строительства,
площадь жилищного строительства, 
при этом общая численность постоянно проживающего населения п. Ключизначительно  увеличится.
Размещение дополнительного жилья позволит увеличить проектный уровень жилищной обеспеченности населения поселения в целом  и населения п. Ключи в частности.
Разработка и утверждение проекта Внесения изменений в генеральный план позволит осуществить многоэтажное многоквартирное жилищное строительство, включая строительство блокированных многоэтажных домов,  на востребованной территории в указанных территориальных зонах, а также строительство современного многофункционального общественно-делового центра.
Новая редакция полного текста частей, разделов и глав, претерпевших изменения, приводится ниже.


ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ МО «БОГАШЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

1). Изложить в части 1. Общие положения  о территориальном планировании   раздел «Прогнозная численность населения» в следующей редакции: 
· Прогнознаячисленностьнаселения: 

Социально-экономические перспективы развития Богашевского сельского поселения и активная демографическая политика скажется на улучшении процессов естественного движения населения, в связи с чем численность постоянного населения к 2035 году составит 16,1 тыс. человек.

2). Изложить подраздел 2.2  раздела 2 ПЛАНИРУЕМЫЕ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ в следующей редакции:
2.2 Жилищныйфонд

	№
п/п
	Назначение
	Наиме-нованиеобъекта
	Характеристика
(ориентировочная площадь нового жилищного строительства к 2035 году - тыс.кв. м. / территории нового жилищного строительства – га)
	Место-положение – функци-ональ-ная  зона

	


1
	Обеспечение граждан, проживающих в поселении и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями в соответствии с жилищным законодательством, организация строительства и содержания муниципального жилищного фонда, создание условий для жилищного строительства
	


Жилыедома
	с. Богашево
	162,0/135
	


Жилыезоны

	
	
	
	д. Белоусово
	31,1/26
	

	
	
	
	ж/д Каштак
	6,0/5
	

	
	
	
	с. Лучаново
	95,6/80
	

	
	
	
	с. Петухово
	68,0/57
	

	
	
	
	д. Сухарево
	18,4/15
	

	
	
	
	п. Ключи
	46,2/25
	

	
	
	
	д. Писарево
	187,5/90
	



Показатели получены с учетом того, что в Генеральном плане муниципального образования «Богашевское сельское поселение» Томского района Томской области подготовленного ОАО «РосНИПИУрбанистики» (г. Санкт-Петербург) и утвержденного решением Совета Богашевского сельского поселения от 26.12.2013 № 66 уже учтена изменяемая территория  8 га в п. Ключи, на которой предполагалось строительство домов  коттеджного типа, поэтому изменения площади территории жилого строительства не предусматривается. Изменение территориальной зоны с Ж-3 на Ж-1  приводит  к увеличению  исключительно площади жилищного строительства в связи с увеличением этажности и категории жилых домов – многоквартирные многоэтажные жилые дома. 
В расчетах  использованы проектные площади жилищного строительства. 
3)	Изложить подразделы 1и 2  «Жилые зоны»   раздела 3. «ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ  РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ» В СЛЕДУЮЩЕЙ РЕДАКЦИИ:
	№ п/п
	Функциональные зоны и их параметры
	Планируемые для размещения объекты значения:
(нелинейныеобъекты)

	
	
	регионального
	местного –
муниципальногорайона
	местного – 
поселения

	1
	Жилыезоны:

	1.1
	Зона многоквартирной среднеэтажной застройки (4-5 эт.)
	· 
	· 
	· Многоэтажные, многоквартирные жилые дома , включая сблокированные многоэтажные дома

	1.2
	Зона многоквартирной малоэтажной застройки  (1-3 эт.)
	· 
	· 
	· блокированныежилыедома

	1.3
	Зона малоэтажной застройки индивидуальными и двухквартирными жилыми домами с земельными участками
	· 
	· 
	· индивидуальные и двухквартирные жилые дома

	1.4
	Зона малоэтажной застройки индивидуальными жилыми домами с земельными участками для ведения личного подсобного хозяйства
	· 
	· 
	· индивидуальные жилые дома с участками ЛПХ

	2
	Общественно-деловыезоны:

	2.1
	Зона многофункциональной общественно-деловой застройки 
	· 
	· 
	

	2.2
	Зона размещения объектов здравоохранения и социальной защиты 
	· 
	· Стационарноеотделениеучастковойбольницы:
с.Богашево.
· Фельдшерско-акушерскийпункт: 
д. Писарево (мкр. Аникино)
	

	2.3
	Зонаразмещенияобъектовобразования
	· 
	· Дошкольныеобразовательныеучреждения: 
с. Богашево, 
п. Ключи,
с. Петухово, 
с. Лучаново, 
д. Писарево (мкр. Аникино),
д. Белоусово.
· Общеобразовательныешколы: 
д. Писарево (мкр. Аникино) 
· Объектдополнительногообразования: 
с. Богашево
	



4) В связи с тем, что указанные участки расположены в застроенной части населенного пункта Ключи, ранее подготовлены для проектируемого строительства эксплуатирующей организацией и имеют всю необходимую инфраструктуру, дополнительного строительства  объектов инфраструктуры  при использовании данной территории для жилищного строительства  не требуется. 
Проектные решения по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования «Богашевское сельское поселение» в части функционального зонирования территории в п. Ключи не затрагивают вопросы, подлежащие согласованию в соответствии с требованиями статьи 25 Градостроительного кодекса Российской Федерации



Графические материалы прилагаются согласно составу проектных материалов, приведенному выше.





Директор ООО «Геодезия»                                                      И.В. Сабанцев



Ответственный исполнитель,
Кадастровый инженер                                                               Т.А. Тырышкина
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